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Kennisnemen van de Factsheet eerste resultaten woningmarkt op basis van Wonen in Amsterdam 2015 
en monitor Samenwerkingsafspraken sociale huurwoningen corporaties en particuliere verhuurders 

De gemeenteraad van Amsterdam 

Gezien de voordracht van burgemeester en wethouders van 15 maart 2016 (Gemeenteblad afd. 1, nr. 
343); 

Gelet op artikel 169 van de Gemeentewet, 

Besluit: 

kennis te nemen van: 

1. de aanbiedingsbrief aan de raadscommissie voor Bouwen en Wonen c.a., met daarin het volgende: 

a) De belangrijkste resultaten uit de factsheet eerste resultaten woningmarkt op basis van Wonen in 
Amsterdam 2015 (zie 2). 

b) De belangrijkste resultaten uit de monitor Samenwerkingsafspraken sociale huurwoningen corporaties 
en particuliere verhuurders (zie 3). 

c) Door de nieuwe definitie van de woningvoorraad moet er op een nieuwe manier naar de trend in de 
sociale huurwoningenvoorraad en de potentiële behoefte daaraan gekeken worden. 

d) De marge tussen de voorraad sociale huurwoningen en de potentiële behoefte aan deze woningen 
is tussen 2013 en 2015 afgenomen van 46.000 naar 24.900 (met EU-grens). Wanneer de inkomensgrens 
bij € 38.950 wordt gelegd dan is de potentiële ruimte 1.000 woningen. 

e) De sociale voorraad huurwoningen nadert de 187.000 en 162.000 woningen die als ondergrens zijn 
gesteld in het Coalitieakkoord en de Samenwerkingsafspraken nog niet. Er is hierbij echter geen rekening 
gehouden met een groei van de potentiële behoefte aan sociale huurwoningen. 

f) WiA-gegevens over de woningmarkt zijn belangrijk voor de aanstaande Woonvisie, worden besproken 
met de samenwerkingspartners; de corporaties en de huurders, en zijn aanleiding voor een extra mo- 
nitoring in 2016. 

2. Factsheet eerste resultaten woningmarkt 2015 op basis van het onderzoek Wonen in Amsterdam 
(WiA), met als belangrijkste punten: 

a) Door de definitiewijziging van de woningvoorraad is de voorraad 15.580 eenheden groter geworden. 
Dit betekent een woningvoorraad van 417.096 woningen in 2015. 

b) De woningvoorraad is in 2014 met 3.606 woningen gegroeid, dat is meer dan de drie jaren daarvoor, 
met jaarlijkse aantallen rond de 2.000. 
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c) De voorraad koopwoningen is in aantallen gegroeid, maar blijft procentueel ongeveer gelijk ten op¬ 
zichte van 2013, 30,6% in 2015. Het aandeel particuliere huurwoningen is gestegen tot 23,9% van de 
totale woningvoorraad in 2015, het aandeel corporatiewoningen is gedaald sinds 2013 tot 45,5% (48,1% 
in 2011 en 47,0% in 2013). 

d) Het aandeel huurwoningen tot de liberalisatiegrens (€ 710,68) neemt af tot 57,3% van de totale wo¬ 
ningvoorraad in 2015. Aangevuld met goedkope koopwoningen is 61,3% van de woningvoorraad be¬ 
reikbaar voor huishoudens met een inkomen tot de EU-grens (€ 34.911, prijspeil 2015). 

e) Het aandeel huishoudens met een inkomen tot de EU-grens neemt toe tot 51,4%. In 2011 en 2013 
was dit ongeveer 50%. 

f) Inclusief de groep huishoudens met een inkomen tot €38.950 beslaat de groep huishoudens die op 
de goedkope voorraad is aangewezen 57,3%. 

g) De marge tussen het aandeel sociale huurwoningen en daarbij opgeteld de goedkope koopwoningen, 
en de huishoudens met een inkomen de EU-grens (€ 34.911), is 9,9%. Wanneer ook de groep met een 
inkomen tot €38.950 hierop aangewezen is, is de marge nog 4%. 

h) De stijging van de hoge inkomens (meer dan 2x modaal) zet door tot 23% in 2015 (18% in 2011, 20% 
in 2013). 

i) Van de voorraad huurwoningen is 17,4% vrije sector huur. In 2011 en 2013 was dit respectievelijk 
11% en 13%. 

j) Het middensegment huur en koop samen omvat in 2015 17,4% van de totale voorraad. In 2011 en 
2013 was dit respectievelijk 17% en 15%. 

k) De huurquoten zijn gemiddeld gestegen. Huurders betalen ruim 28% van hun inkomen aan huur. In 
2011 was dat ruim 25% en in 2013 bijna 27%. 

3.De monitor Samenwerkingsafspraken sociale huurwoningen corporaties en particuliere verhuurders, 
met als belangrijkste punten: 

a) De definitiewijziging van de woningvoorraad heeft consequenties voor de aantalsverhoudingen in 
het onderzoek Wonen in Amsterdam, waardoor een overgangsregeling nodig is voor de monitoring 
van afspraak no 4 en 13 uit de Samenwerkingsafspraken. 

b) In 2015 zijn er 170.801 zelfstandige sociale huurwoningen van corporaties (Databank AFWC). In de 
Samenwerkingsafspraken wordt een ondergrens van 162.000 gesteld. Er zijn in 2015 57.800 sociale 
huurwoningen van particuliere verhuurders (WiA 2015 oude definitie). Opgeteld zijn dat afgerond 
228.600 sociale huurwoningen in 2015. 

c) In de Samenwerkingsafspraken tussen huurders, corporaties en gemeente staat (artikel 13) dat voor 
wijken waar het aandeel sociale huurwoningen van de corporaties lager of gelijk is aan 35 % van de 
woningvoorraad binnen een jaar op wijkniveau voorstellen gedaan worden voor de manier waarop de 
menging in die wijken kan worden gewaarborgd. Omdat met de nieuwe definitie van de woningvoorraad 
de noemer als percentagebasis vergroot is zal de in plaats van de 35% in deze Samenwerkingsafspraken 
voor de 22 gebieden voortaan 33,5% als uitgangspunt genomen moeten worden. 

d) Er worden in 2015 8 gebieden gesignaleerd met een sociale voorraad van corporaties onder de 33,5%, 
als percentage van de totale woningvoorraad. Het gaat om de gebieden Centrum Oost, Centrum West, 
De Aker/Nieuw-Sloten, IJburg/Eiland Zeeburg, Oud-West/de Baarsjes, Buitenveldert/Zuidas, de Pijp/Ri¬ 
vierenbuurt en Noord-West/Noord-Midden. In 2013 waren dit dezelfde 8 gebieden. 

Aldus besloten door de gemeenteraad voornoemd 

in zijn vergadering op 21 april 2016. 

De plv. voorzitter 

J.S.A. Vroege 

De raadsgriffier 

mr. M. Pe 


2 


Gemeenteblad 2016 nr. 74426 8 juni 2016 




